TTPT QUY PAT TiNH BAC NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CNTTPT QUY PAT TIEN PHONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 4 /ICV-CNTTPTQDTP T Son, ngay 11 thang 3 nam 2026
V/v bao cao va dé nghi xem xét
ho so tham gia dau gid tai san

Kinh gti: S& Tu phap tinh Bic Ninh

Ngay 11/3/2026 Chi nhanh Trung tdm Phat trién quy d4t Tién Phong nhén
dugc thong tin lién quan dén Pon kién nghj cua 6ng Nguyen Trung Doéng (dia chi
tai sb 25, ngd 128C, Pai La, phudng Bach Mai, thanh pho Ha Noi — S dién thoai:
0981.167.222) kién nghi dimg cudc dau gia tai san 1a Quyen str dung dat du 4n dau
tu x4y dung Khu nha & thon DPdng Thon, x& Dong Tién, huyén Yén Phong (nay la
x4 Yén Phong, tinh Béc Ninh) do Chi nhanh Trung tam Phat trién quy dit Tién
Phong va Céng ty PAu gia hop danh Dai Duong Group td chirc vao thoi gian 8h30

ngay 12/3/2026.

Chi nhanh Trung tim Phét trién quy dit Tién Phong (sau day goi la Chi nhanh
Tién Phong) xin béo c4o va d& nghi S& Tu phap tinh Bic Ninh ndi dung nhu sau:

Trong thoi gian vira qua Chi nhanh tién Phong c6 Hop ddng dich vu dau gia
tai san sb 178/2026/HDDV-DDG-CNTTPTQDTP ngay 03/02/2026 gitta Chi
nhénh Trung tdm Phat trién quy d4t Tién Phong va Cong ty PAu gia hop danh Pai
Duong Group va vé viée déu gia Quyen st dung dat du 4n dau tu xay dung Khu
nha & thon Pdng Thén, x& Pong Tién, huyén Yén Phong (nay 1a x& Yén Phong,
tinh Bic Ninh), ngdy 24/02/2026, Chi nhanh Tién Phong nhén dugc Bao céo téng
hop hd so ding ky tham gia ddu gid ctia Cong ty. Bau gid hop danh Dai Duong
Group (Sau day goi la Cong ty Dai Duong). Cu thé: Hét han tiép nhén hd so ding
ky tham gia d4u gia theo quy dinh tai Quy ché cudce ddu gia c6 08 t6 chiic, c4 nhan
mua hd so mdi tham gia ddu gid, trong d6 c6 06 t chirc, c4 nhan ndp hd so ding

ky tham gia d4u gia.

- Ngay 25/02/2026, Cong ty Dai Duong dd ban giao cho Chi nhanh Tién
Phong 06 bd hd so déng ky tham gia d4u gi4 cla 06 td churc, c& nhan ndi trén. Chi
nhanh Tién Phong da tién hanh danh gid, xét duyét hd so ding ky tham gia déu gia
theo quy dinh. Két qua dénh gia, xét duyét hd so:

+ C6 04 t6 chirc va c4 nhan c6 hd so dang ky tham gia dau gia déap tmg da yéu

cAu, diéu kién tham gia d4u gia theo quy dinh ctia Luat Péu gia tai san va cac quy
dinh cuta phap luat khéc cé lién quan.
+ C6 02 c4 nhan khong dap tmg yéu ciu, didu kién tham gia du gié, cu thé:
@) Ong Nguyén Thanh Luén - S6 Cin cude: 0240084000385 do B6 Cong
an cap ngay 28/02/2025. Dia chi: Can ho B1704, t5 hop nha 1ién k& TTTM va cin

ho, s6 82 Nguyén Tuan, phudng Thanh Xuén, TP. Ha Noi (Hb so diang ky tham gia
d4u gia ctia ong Nguyén Thanh Luan nop gbm co:



Phiéu ding ky tham gia déu gia.

Ban cam két thanh 1ap tb chirc kinh té.

Thé cén cudc.

(2) Ong Nguyen Trung Pong - S6 Cin cude cong dan: 001096016289 do
CCS QLHC ve TTXH cap ngay 24/7/2023. Dia chi: S6 25, ngd 128C, Dai La,

phuong Bach Mai, thanh pho Ha Noi (Hb so dang ky tham gia dau gia cla 6ng
Nguyén Trung Pong ndp gom co:

Phiéu ding ky tham gia d4u gia.
Bén cam két thanh 1ap t6 chirc kinh té.
Thé céan cudc.

* Ly do 02 hd so khong dap tng yéu cAu, diéu kién tham gia diu gia: Khong
c6 hd so ching minh néng lyc tai chinh va khéng c¢6 vin ban cam két khoéng vi
pham phép luat vé dAt dai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 122 ctia Luat Pit dai.

Chi nhanh Trung tdm cén cir quy dinh phép luat vé& du gia tai san va phap
luat c6 lién quan dé danh gid, xét duyét hd so tham gia ddu gi4, dam bao khach
quan, minh bach ding quy dinh phép luét, cu thé:

- Can ctr Luat DAu gia tai san tai khoan 1 Diéu 38 quy dinh: “1. Cd nhdn, to chite
ddng ky tham gia ddu gid thong qua viéc ngp hé so tham gia ddu gid hop 1é va tién
dét trude cho t6 chike hanh nghé ddu gid tai san theo quy dinh ciia Ludt nay va quy
dinh khdc cia phdp ludt cé lién quan. Trong truong hop phdp ludt c6 quy dinh vé
didu kién tham gia ddu gid thi nguoi tham gia ddu gid phdi ddp iimg diéu kién
do...”.

- Luét Dét dai nam 2024 tai khoan 3, khoan 4 Diéu 125 quy dinh: “3. T6 chiic
tham gia dau gid quyen sir dung dat trong cdc truong hop quy dinh tai khoan I
Diéu nay phdi cé di cdc diéu kién sau day:

a) Thudc doi ‘twgng dwoc Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh
tai Diéu 119 va Diéu 120 cua Ludt nay,
b) Bao dam cadc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 ciia Ludt nay doi véi truong

hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién dw én ddu tw; cé ndng luc, kinh nghiém
trong viéc phdt trién dy dn,

¢) Diéu kién khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gid tdi san.

4. Cé nhén tham gia ddu gid quyén sir dung dat phdi ddp vmg céc diéu kién
sau day:

a) Thudc doi twong dwoc Nha nude giao dat, cho thué dat quy dinh tai Piéu
119 va Diéu 120 cua Ludt nay;

)

b) Diéu kién theo quy dinh ctia phdp ludt vé ddu gid tai san.”.
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‘Tai khoan 2 Pidu 122 quy dinh: “2. Nguoi duoc Nha nuoe giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich si dung dat dé thuc hién du dn ddu tw phdi dap
img cdc diéu kién sau déy:

. @) Ky quy hodic cdc hinh thite bdo dam khdc theo quy dinh cia phdp ludt vé
dau tu;

_ b) C6 niing lyc tii chinh dé bao dam viéc sir dung dat theo tién do ciia dy dn
dau tw va diéu kién khdc theo quy dinh ciia phdp ludt c6 lién quan,

c) Khéong vi phgm quy dinh ciia phdp lugt vé dit dai hodc cd vi pham quy
dinh ciia phdp ludt vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban dan da co
hiéu luc phdp ludt cua co quan co tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Viéc xdc dinh nguoi sit dung dat
vi pham quy dinh cua phap luat vé dét dai dp dung doi véi tat cd cdc thiva dat dang
s dung trén dia ban ca nude.’

- Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pht quy dinh chi
tiét thi hanh mot sd dleu Luét D4t dai tai khoan 1 va khoén 2 Piéu 55 quy dinh:
“Piéu 55. Pdu gid quyén sik dung dat khi Nha nude giao ddt c6 thu tién sir dung
dat, cho thué dat

1. T6 chike tham gia ddu gid quyén sir dung dat phdi ¢6 dii cdc diéu kién sau
day:

a) Bao dam cdc diéu kién quy dinh tai khodn 3 Pidu 125 Ludt Dat dai;

b) Nhém cong ty la tdp doan kinh té hodic cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap lugt ve doanh nghiép khi tham gia ddu gid mét thita dat, khu dat
hodic mét dy dn gém mét hodic nhiéu thiva dat thi phdi thoa thudn dé cir mét cong
ty thugc nhém cong ty tham gia ddu gid quyén sir dung dat;

¢) Phdi nop tién ddt trudc bang 20% tong gid tri thira dat, khu dat tinh theo
gid khéi diém dé ddu gid quyén sir dung dat;

d) Khéng thudc doi twong bj cém tham gia ddu gid theo quy dinh ciia phdp
ludt,

d) Ddp ung diéu kién quy dinh cia phdp ludt ve nha & va phdp lugt vé kinh

doanh bdt dong sén di voi truong hop dau gid quyén sik dung dat @é thuc hién dy
én nha 6, dw an kinh doanh bdt dong sdan khdc.

2. Piéu kién cd nhan tham gia diu gid quyén sir dung dat
a) Bdo dém cdc quy dinh tai khodn 4 Diéu 125 Ludt Dat dai;

b) Truong hop ca nhdn tham gia dau gid quyen sir dung dat dé thue hién dy
dn dau tw thi phdi cam két thanh ldp t6 chikc kinh té bdo dim cdc diéu ki¢n quy
dinh tgi khodn 1 Diéu nay. Viéc thanh lp 16 chike kinh té thuc hién theo quy dinh
cua phdp ludt vé > dau tw, phdp ludt vé S doanh nghiép, phdp ludt vé ddu thau va phdp
ludt khac co lién quan.”
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- Mt khac, Quyét dinh s6 1639/QD-UBND ngay 04/ 12/2025 cua UBND tinh
Béc Ninh vé viéc phé duyét didu chinh phuong an d4u gia quyen st dung dét du 4n
dau tu xdy dung Khu nha ¢ thon Pdng Thon, xa Dong Tién, huyén Yén Phong
(nay la x& Yén Phong, tinh Bic Ninh tai dlem 1.1 khoan 1 Piéu 1 quy dinh: “Déi
twong va diéu kién tham gia dau gia quyén su dung dat thue hién theo quy dinh tai
khodn 1, khodn 2 Piéu 55 cuia Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu”.

Can ctr quy dinh phép luat néu trén, td chirc, c4 nhan ding ky tham gia dAu
gia ngoai dap ung diéu kién quy dinh cua Luat Déu gia tai san, Luat Dt dai con
phai dap ung didu kién theo cac quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat vé
doanh nghiép, phap luat vé d4u thau, phap luat vé kinh doanh bét dong san va phap
luat vé nha o.

Nhu vay, riéng dbi voi trudong hop cé nhén tham gia déu gia tai san quyén st
dung dAt thuc hién du an dau tu phai dap ting dleu kién tai khoan 4 Piéu 125 Luat
Dét dai va phai cam két thanh 1ap t6 chire kinh té nhung bao dam céc diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP (cdc diéu kién gzong nhw
t6 chitc tham gia ddu gid quyén svr dung dat thue hién dw én dau tu, cu thé: Ky quy
hodc cdc hinh thikc bao dam khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw; cé nang
Iuc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dat theo tién dé cia dw dn dau tw va diéu
ki¢n khac theo quy dinh ciia phdp ludt cé lién quan; khong vi pham quy dinh cua
phdp ludt vé dat dai hodc c6 vi | pham quy dinh cua phdp ludt vé dat dai nhung da
chap hanh xong quyet dinh, ban dn dd c6 hiéu lyc phdp ludt cua co quan 6 tham
quyén tai thoi diém dé nghi gzao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muyc dich s
dung dat. Viéc xdc dinh ngu"m s dung dat vi pham quy dinh cua phap ludit vé dat
dai dap dung doi voi tat ca cdc thira dat dang st dung trén dia ban ca nudc, phai
nop tién ddt frude bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gid khoi diém
dé dau gid quyen st dung dat; khong thugc déi twong bi cam tham gia dau gid
theo quy dinh cua phdp ludt, dap ung diéu kién quy dinh cia phdp ludt vé nha 6 va
phdp ludt vé kinh doanh bat dng san doi véi truong hop ddu gid quyén sir dung
dat dé thue hién dy dn nha 6, dw dn kinh doanh bat dong san khdc).

Viéc cho ca nhan tham gia ddu gia tai san l1a quyén st dung dht thyc hién du
4n dau tu 1a chd truong méi trong Luat DAt dai nam 2024 (Phap luat vé dat dai
trude dy quy dinh chi cho phép t6 chirc dugc tham gia d4u gia tai san 1a quyén st
dung dét thuc hién dy 4n). Tuy nhién, viéc bd sung quy dinh cta Ludt : Pt dai nam
2024 cho phep ca nhan tham gia déu gia thuc hién dy 4n nhung van bio dim
nguyen tic cong bang veé diéu kién ‘tham gia dau gla (khong phan biét ca nhan
hay to chire), tirc 1a: ca ca nhén va t§ chirc khi tham gia d4u gi4 du an thi déu phai
dap tmg diéu kién gidng nhu nhau (riéng c4 nhan khong phai t& chic kinh té thi
phai c6 cam két thanh 1ap t6 chirc kinh té).

Tir tinh hinh thuc té viéc xét duyét hd so tham gia cudc dau gia tai san la
quyén st dung d4t dé thuc hién dy 4n du tu va quy dinh phap luat vé dau gia,
phap luat vé dat dai néu trén, Chi nhanh Trung tam da xét duyét hd so tham gia déu
gia cta 02 truong hop néu trén la khong du diéu kién tham gia cudc déu gié.



Ngay sau khi nhan dugc thong tin lién quan dén kién nghj clia 2 c4 nhan trén
va dé dam bao quyén va loi ich hop phép cho t6 chirc wva ca nhan lién quan, Chi
nhanh Tién Phong d3 ban hanh Thong béo tam dirng t& chtrc phién ddu gia ngay
12/3/2026 va gtri cho Cong ty Dai Duong.

Trén co s& quy dinh phap ludt va viéc danh gia xét duyét hé so dang ky tham
gia ddu gia nhu trén, Chi nhanh Tién Phong xin bdo cao va kinh d& nghi S& Tu
phap tinh Bac Ninh nghién ctu, c6 y kién dbi voi viée danh gia xét duyét hd so
tham gia cudc dau gia tai san néu trén cua Chi nhanh Tién Phong (dic biét, dbi véi
02 ngudi tham gia ddu gid khong du didu kién nhu trén), bio dam dung quy dinh
phép luét, dém bao quyén va loi ich cac bén. Pong thoi, kip thoi chi dao dé Chi
nhanh Tién Phong t1ep tuc t8 chirc cude déu gia theo quy dinh phép luat va dam
bao tién d6 cong tac ddu gid tai sin dd dugc UBND tinh phé duyét tai du an trén.

Xin trén trong cdm on!

Noi nhin: GIAM POC
- Nhu trén;

- UBND tinh (dé b/c);

- TTPTQD tinh (dé blc);
- Luu: VT.

TRUNG TAM
PHAT TRIEN

Ghi chti: Chi nhanh Tién Phong gtri kém vén ban.

- Bién ban Panh gi4, xét duyét hd so ding ky tham gia ddu gia d6i véi tai san 14 Quyén sir
dung d4t dv 4n dau tu xay dung Khu nha ¢ thon Pdng Thon, xa Déng Tién, huyén Yén Phong
(nay 1a x& Yén Phong, tinh Bic Ninh);

- Mot sb van ban Thong bdo ciia to chirc hanh nghe d4u gia tai san trong va ngoai tinh
Béc Ninh vé viéc can ci va tra 16i hd so ding ky tham gia d4u gia khong dap tng didu kién tham
gla du gia véi ly do khong c6 ho so chitng minh néng lyc tai chinh,... cia ngudi tham g1a d4u
gid: Van ban so 107/TB-TT va sb 109/TB-TT ngay 18/8/2025 ctia Trung tdm Dich vu dhu gia tai
san Béc Ninh s 2; Vin ban cua tinh Ninh Binh, Hai Phong,...







